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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pic lap - Tw do - Hanh phic
S6: 64+ /QD-UBND Doéng Nai, ngay (\f thdng 6 nam 2024
QUYET DINH

Phé duyét dd an dleu chinh tong thé quy hoach chung xay dung
ty 1€ 1/5.000 thi tran Gia Ray, huyén Xuan Loc, tinh DPong Nai
dén nim 2035, tam nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam 2015;

Cc?n cw Ludt Sua dffi, bé sung mot 6 diéu cua Ludt T 6 chire Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 22 nam 2019;

Cén cie Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cir Ludt Sira d6i, bo sung mot 56 diéu ciia 37 ludt 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can ci Nghi dinh §5 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cua
Chinh phii viéc vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
sira doi, bé sung mot s6 dzeu cua Nghi djnh 56 3 7/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nam 2010 cua Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdan cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 nam 2023 cua
Chinh phu sua déi, bé sung mét s6 ' diéu cua cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan
Iy nha nudc cua Bo Xdy dung;

Can cu Thong tu so 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdang 10 nam 2022 cia Bo
truémg Bé Xdy dung vé viéc quy dinh vé hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach nong thon;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xy dung tai To trinh s6 49/TTr-SXD ngay
31 thang 5 nam 2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét b 4n diéu chinh téng thé quy hoach chung xdy dung ty
1& 1/5.000 thi trdn Gia Ray, huyén Xuan Ldc, tinh Dong Nai dén nam 2035, tAm
nhin dén nam 2050 véi ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy md pham vi va ranh giéi lap quy hoach:

a) Vi tri: Vi tri dia ly cua khu vuce 18p quy hoach la ranh glO’l hanh chinh,
bao gom toan bd ranh gidi hanh chinh thi trdn Gia Ray, dugc giéi han nhu sau:



)

- Phia Bac : Giap xa Xuén Truong.

- Phia Nam : Giap xd Xuén Tam va xa Xuén Hiép.
- Phia Bong : Giap xa Xuan Tam.
- Phia Tay : Giap nti Chtra Chan.

b) Quy mo dién tich ldp quy hoach: 1.394,80 ha.

¢) Quy mé dan s6

- Bén nam 2035 : Khoang 34.000 - 35.000 nguoi.

d) Thoi han 1dp quy hoach

- Giai doan ngdn han  : DPén nam 2025.

_Gisidoandaihan  :Dén nam 2035 va dinh huéng dén nam 2050,

d) Ty 1€ lap quy hoach : 1/5.000.

2. Tinh chét, muc tiéu lap quy hoach

a) Tinh chat: Thi tran Gia Ray 1a trung tdm chinh tri, kinh té, vin héa - xa
hoi va an ninh - qudc phong cia huyén Xuan Lic, la diu mbi giao théng quan
trong cua tinh va ctia huyén Xuéan Ldc, la trung tdm thuong mai phuc vu cho khu

cong nghlep va giao théng qua canh, 1a trung tam phat trién du lich quan trong
cua tinh va cua huyén Xuén Loc; dong thoi, cung cap hang héa phuc vu phat

trién noéng nghiép, nong thon.

b) Muc tiéu

- Cu thé hoa cac nghi quyét, chu truong phat trién kinh té - x4 hdi, an ninh -
quéc phong va dau tu co s& ha ting ctia Tinh ty, Uy ban nhan dan tinh Pong

Nai, Huyén uy, Ho1 dong nhan dan huyén Xuan Loc va Uy ban nhén dan huyén
Xuén Loc; Dang uy va Uy ban nhén dan thi tran Gia Ray.

- Gén két su phat trlen thi trdn Gia Ray véi su phat trién clia cic x4 lan cén
va cac huyén, thi, thanh phd trong va ngoai tinh.

- Tao co s0 phép ly cho viéc xdy dyng va quan ly xay dung d6 thi. Khai
thac tiém nang va loi thé cua thi tran Gia Ray dé phuc vu cho sy phat trién cua
vung huyén Xuén Ldc, vung tinh Pong Nai va nguoc lai.

- Xac dinh quy mé dén so huéng phét trién khong gian db thi, quy hoach
su dung dat quy hoach ha tang do thi phu hop véi diéu kién va yéu cau phat
tnen kinh té - x4 hdi, phuc vu doi séng dan cu thi tran Gia Ray, dam bao su phat
trién bén vimg, bao vé t6t mdi truong; b sung, diéu chinh hé théng ha tang k¥

thuét, ha tAng x3 hoi dam bao hoan chinh.

- Tao co s& phép ly cho viéc xay dung, quan ly xdy dung dé thi, kéu goi
dAu tu va 1ap céc d6 an quy hoach khu vyc, quy hoach chi tiét, 1ap cac du 4n dau

tu xdy dung.
- Xay dung thi tran Gia Ray dat mot sb tiéu chi cua do thi loai IV.
3. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh: Can ctr Quyét dinh sb 36/QD-UBND



3

ngay & thang 1 ndm 2024 cia Uy ban nhén dan tinh v& viéc phé duyét diéu chinh
nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chung x4y dung ty 1& 1/5.000 thi tran
Gia Ray, huyén Xuén Loc, tinh Dong Nai dén ‘nam 2035, t4m nhin dén nim
2050 va thuc hién theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung
QCVN 01:2021/BXD, cac Quy chuan, Quy pham hién hanh c6 lién quan.

a) Chi tiéu sir dung dat (du kién cho dé thi loai IV)

- D4t dan dung : 100 m*/ngudi.

- DAt cong trinh cong cong, dich vu do thi :> 5,5 m*/nguoi

- D4t cay xanh cong cong : > 05 m¥nguoi.

- D4t giao thong (tinh téi duong khuvwc) =2 13% d4t xay dung do thi.
b) Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Chi tiéu c4p nudc : 100-120 lit/ngudi/ngay.

- Chi tiéu thu gom nudc thai sinh hoat : > 80% tiéu chudn cép nudc
sinh hoat.

- Chi tiéu c4p dién sinh hoat : 400-1000 Kwh/ngudi/nam.

- Chi tiéu cap dién cong trinh cong cdng  : 30% phu tai dién sinh hoat.

- Thong tin lién lac:

+ Thué bao ¢ dinh : 01 thué bao/02 ngudi.

+ Thué bao truyén hinh cap - 01 thué bao/01 hg.

+ Mang thong tin di dong ddm béao phu séng toan b khu vuc quy hoach

- Chi tiéu vé chat thai:

+ Réc thai sinh hoat : 0,9 kg/nguoi/ngay.

4. Dinh huéng phat trién khéng gian db thi:

4.1. Céu tric phan khu d6 thi: Trén co s& dén s khu vyc 1ap quy hoach du
bdo t6i nam 2035 khoang 34. 000 - 35.000 ngudi va dinh huéng phat trién, cac
dic diém vé ranh giéi hanh chinh, tryc giao thong chinh d6 thi, thi tran Gia Ray
duoc phan thanh 08 khu vuc véi céc khu chirc ndng nhu sau:

a) Khu vuc s 1

- Vi tri: Khu trung tdm thi tr4n Gia Ray, gioi han trong pham vi dudng
tranh Tinh 16 766, duong Chu Van An, duong Lé Dudn, duong Nguyén Vin Cu,
duong Truong Van Bang (néi dai), dudng V3 Thi Sau (néi dai), dudng Mai
Xuan Thuéng (néi dai) va duong Mai Xuan Thudng.

- Dién tich: Khoang 183,9 ha.
- Dan sb nam 2035: Khoang 7.000 nguoi.
- Tinh chat: La Khu trung tm dé thi, phét trién véi mat do dén cur cao.

- Dinh huéng phat trlen chinh: Phat trién thuong mai dich vu do thi, dau tu
cac cong trinh cong cong cép huyén, cap d6 thi. Phat trién dan cu mat d6 cao voi

.
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cac Khu ¢ hién hiu cai tao chinh trang két hop cdc Khu ¢ méi doc cac tuyén
duong Nguy en Van Cu, Lé Duan, Chi Lang,... Dau tu hé thdng ha ting ky thuat
déng bd (cdp dién, cap mwde, tiéu thodt nude,...), bo sung cong vién cdy xanh,

bai dd xe do thi.

b) Khu vuc s6 2

- Vi tri: Nam & phia Nam thi tran Gia Ray, gi6i han trong pham vi giap
ranh x4 Xuin Hiép, duong Chu Van An, duong Lé Duén, duong Tran Phu va
Quoc 10 1.

- Dién tich: Khoang 117,4 ha.

- Dan s ndam 2035: Khoang 7.000 ngudi.

- Tinh chat: Khu vyc dén cu phat trién tu cai tao mat dd cao va phét trién
hon hop.

- Dinh huéng phét trién chinh: Phét trién thuong mai dich vu doc theo
duong Hung Vuong, duong Tran Hung Dao (doan mé mdi); phia Nam duong
L& Duan phia Tay tuyen Quéc 16 1 phat trién dan cu mat do cao véi hinh thire
cha yéu 1a nha lién ké pho phat trién cac Khu ¢ty cai tao mat d¢ cao, phat trién
cac khu vuc hén hop; xdy dung cong trinh y té, cong trinh van hoa cap huyén va
cép db thi. Piu tu hé thong ha tang k¥ thuat ddng bd (cdp dién, cdp nudc, tiéu
thodt mrde, ...), cdng vién cay xanh, bii d6 xe do thi riéng va két hop cho Xuan
Loc, Trung tam thuong mai.

¢) Khu vue 6 3
- Vi tri: Nam & phia Nam thi trAn Gia Ray, giéi han trong pham vi giap
ranh x4 Xuan Hiép, duong Nguyen Thi Minh Khai va Quoc 16 1.

- Dién tich: Khoang 133 ha.
- Dén sb nam 2035: Khoang 6.000 nguoi.
- Tinh chét: Khu vuc phét trién dan cu tu cai tao va phét trién hon hop.

- Dinh hudng phat trién chinh: Phét trién dan cu tu cai tao va phét trién hén
hop; phat trién thuong mai dich vu doc theo duong Tran Hung Pao, dudng
Nguyén Vian Linh, duong Nguyen Thi Minh Khai; xdy dung khu tai dinh cu
phyc vu dur an dudng bd cao téc Bic Nam, doan Phan Thiét - Dau Giay; phat
trién nha ¢ cao tang phuc vu khu cong nghiép. Diu tu hé thong ha tang k¥ thuat
dong bd (cap dién, cap mede, tiéu thodt nud, ...), cong vién cdy xanh, bai dd xe
d6 thi riéng va két hop Trung tAm thuong mai tai duong Tran Hung Dao.

d) Khu vuc s6 4

- Vi tri: Nim & phia Déng va phia Bic thj trdn Gia Ray, gidi han trong
pham vi duong Hung Vuong, duomg H6 Nui Le, duong Truong Cong Dinh,
dudng quanh hd Nui Le, gidp ranh xa Xuén Tam, duong Quoc 16 1, duong Tran
Phi, duong Nguyén Vin Cir, duong Truong Vin Bang (noi dai), dudng V3 Thi
Séu (néi dai) va dudng Mai Xuan Thudng (noi dai).

- Dién tich: Khoang 183,5 ha.



- Dén s6 ndm 2035: Khoang 6.000 ngudi.

- Tinh chét: Khu vuc phét trién dan cu mét d6 cao, mét do thap.

- Dinh huéng phat trién chinh: Phat trién don vi & mét do thap, phat trién
cong vién bao v¢ doc sudi Gia Ui. Dau tu hé thong ha tang ky thuat dong bo
(cap dién,’cdp nude, tiéu thodt nwde,...), cong vién cdy xanh, bai do xe do thi
riéng va két hop Trung tdm vin héa - Thé duc thé thao.

d) Khu vuc s6 5

- Vi tri: Nam & phia Téy thi trdn Gia Ray, gi6i han trong pham vi duong
tranh Tinh 16 766, dudong bao Khu dan cu 1 - 4, duong Ngé Duc Ké, dudng
Hung Vuong, duong Mai Xuan Thuong.

- Dién tich: Khoang 81,2 ha.

- Dén s6 nam 2035: Khoang 3.000 ngudi.

= Tinh chit: Khu vuc phat trién cac don vi & méi va don vi & tu cai tao mat
do thap.

- Dinh hudng phat tr:en chinh: Phat trlen don vi & mat do thip, phét trién
cong vién bao vé doc subi Gia Ui; phat trién (han che) thuong mai dlCh vu &
phia Dong dudng bao Khu dan cu 1 - 4; phat trién cong trinh cong cong cap don
vi 6. Pau tu hé thong ha tang k¥ thuit (cdp dién, cdp nwéc, tiéu thodt nudc, ...)

dong bd, cong vién cdy xanh, béi o xe do thi riéng va két hop hoa vién trong
céc don vi & khi trién khai quy hoach chi tiét xay dung.

e) Khu vuc s6 6

- Vi tri: Ndm & phia Péng thj trAn Gia Ray, vuc giéi han trong pham vi
giap ranh x4 Xuan T4m, dudng Huynh Van Nghé, duong quanh hd Nii Le.

- Dién tich: Khoang 168,2 ha.

- Tinh chét: Khu vuc bao vé méi trudng canh quan, di tich, danh thang, hoi
phuc va tao nét dac trung cho do thi.

- Pinh huéng phat trién chinh: Phat trién cdy xanh canh quan va cong vién
cdy xanh tap trung, gift gin méi trudng; khong phat trién dén cur; phat trién dich
vu phuc vu khai thac cong vién va mat nude hd Nui Le, mat do xdy dung tbi da

5% tong dién tich cdy xanh cong vién tép trung. Pau tu hé théng ha tang ky
thuat déng bo (cap dién, cdp nude, tiéu thodt nudc, . ), cong vién cdy xanh, bai
d6 xe do thi két hop cOng vién va hanh lang bao vé nguén nudc hd Nui Le.

g) Khu vuc s6 7

- Vi tri: Ndm & phia T4y thj trin Gia Ray, giéi han trong pham vi ranh gidi
x4 Xuan Hiép, ranh gi¢i x4 Xudn Truong, duong bao Khu dan cu 1 - 4.

- Dién tich: Khoang 276,9 ha.

- Tinh chit: Khu vuc bao vé méi trudng canh quan, di tich, danh thing, hoi
phuc va tao nét déc trung cho do thi.

- Pinh huéng phét trién chinh: Bao tén nghiém ngit quy dat rimg va khu
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vuc 6 ring, bao ton tham thuc vét, chéng chay rimg va xam hai rimg; phat trién
qu§ dat cdy lau nim ho trg tang do che phti ctia tham thuc vat tai khu vuc va
tdng mat do rimg, chong sat 10 ndi; phat trién thuong mai dich vu trén dinh nu
Chta Chan va khu vyc phia DPong Nam nti Chua Chan (gidp ranh xa Xudn
Hiép) dé phuc vu du lich; phat trién du an Khu dén cu ven,chén nii phia Dong
nii Chira Chan (gidp ranh xd Xudn Truong). Dau tu hé thong ha tang k¥ thuat
dbng bd (cdp dién, cap nudc, tiéu thodt nude, ... ), cdng vién cay xanh.

h) Khu vuc 56 8

- Vi tri: Nam & phia Péng thi tran Gia Ray, gi¢i han trong pham vi duong
Truong Cong Dinh, dudng Ho Nui Le, duong quanh ho Nui Le.

- Dién tich: Khoang 250,7 ha.

- Dén sb nim 2035: Khoang 6.000 ngudi.

_ Tinh chat: Khu vue phét trién dy 4n Khu d6 thi ho Nui Le.

- Pinh huéng phat trién chinh: Khu vyc phét trién cdc don vi & mét do
thap; phat trién nha vuon sinh thai két hop phat trién du lich; bo tri tai dinh cu
tai chd; bao ton mdi trudng, nghiém cim xa thai tryc tiep xudng ho Nui Le. Pau
tu hé thdng ha ting k¥ thuat dong bd (cdp dién, cap nuoe, tiéu thodt nuoc,...),

~

cong vién cy xanh, bai dd xe d6 thi. Pay 1a khu vuc phat trién dur 4n dé thi ho
Nui Le, khi lap quy hoach chi tiet xdy dung s€ quy hoach str dung dat, hé thong
ha tang ky thuat va cic chi tiéu quy hoach khéc dam bao tuan tha QCVN
01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thudt quoc gia vé quy hoach xay dung va cac quy
dinh phép luét c6 lién quan.

4.2. Pinh huéng quy hoach céc khu chirc néng do thi

a) Pinh huéng quy hoach Khu trung tdm d6 thi

- Trung tam hanh chinh: Trong giai doan dén nim 2035, Try sd co quan
c@p huyén, cap thi tran hién hiru tiép tuc str dung, ning cap, cai tao dap ing nhu
cau cho cac giai doan.

- Truong Trung hoc phd thong: Quy hoach Truong THPT Xuan Loc trén
dudng Hung Vuong.

- Trung tam Y t& cép huyén: Trong khu vyce trung tam khéng co Trung tam
Y t cAp huyén (Trung tam Y té huyén Xudn Loc ndm tai xa Suoi Cat).

- Trung tdm véan hoéa: Nang cép, cai tao Trung tdm van hoéa huyén trén
duong Hung Vuong.

- Trung tdm thé duc thé thao: Trung tAm thé duc thé thao huyén tai duong
Huynh Vin Nghé thudc khu vuc 4 duge nang cap, cai tao dé dap tmg nhu céu
twong lai, tudn thi quy dinh quéan 1y cua Khu trung tdm hanh chinh huyén.

- Trung tdm thuong mai, dich vu cép do thi: Xay dung méi Trung tam
thuong mgi dich vu, tai chinh, ngén hang, xay dung hén hop tai 02 vi tri trén va
dudng Tran Phua va duong Hoang Hoa Tham.




- Trung tAm vén tai cap d6 thi: Khong quy hoach bén xe Xuén Loc tai do
thi (xdy dung méi bén xe Xudn Loc tai xi Xudn Hiép, bén xe Xudn Léc hién hitu
quy hoach thanh T rung tam thuong mai); trong cac céng trinh cong cong,
thwong mai dich vu bé tri bai dau véi xe quy md phu hop.

b) Pinh huéng quy hoach Khu &

- Quy hoach cai tao chinh trang cac Khu & hién hitu, bd sung hoan thién h¢
théng ha tang x4 hoi, ha ting k¥ thuat, cai tao chinh trang klen truc do6 thi, canh
quan, tang cuong cdy xanh mat nude va bao vé méi truong séng, cai thién diéu
kién séng trong cac Khu &, kiém soat mat do va tang cao xdy dung, bd sung
thém cac chirc nang cong cong va ha tang k¥ thuat, kiém soat quy hoach va kién
truc d01 v6i nha & dan ty xdy. Pén nam 2025, dién tich nha & binh quan dau

nguoi toi thiéu 1a 28 m? san/nguoi.

- Cai tao, nang cap cic Khu dan cu xa trung tdm hién hiru thanh cc Khu &
do thi.
- Quy hoach quy dét nha & xa hoi trong db thi, dugc dinh huéng sip xép tai
phia Nam Khu trung tdm hanh chinh hién hiru. Uu tién xdy dung theo hudng
tiéu chuan héa va dién hinh héa dé giam chi phi gid thanh.

- Phat trién nha theo cac du dn khu d6 thi méi c6 ha tAng dong bd phai gin
v6i nhu cau thuc té€ va vung phu cén, xay dung nhi€u loai hinh nha ¢ méi déap
ung cho nhiéu doi tuong sur dung, dac bi€t la nhu cau nha & phuc vu lao dong
trong cum cong nghiép, cac trung tdm dich vu, va nha dich vu. Trong d6 uu tién
x@y dyng nha & x& hdi, nha ¢ cong nhén, nha ¢ thu nhép thap nham thu hat
nguoi dan dén & tai do6 thi.

c) Dinh hudng quy hoach cong vién cay xanh va khong gian ma

- Néng cip cai tao cac cbng vién hién hitu tai Khu trung tim hanh chinh
huyén va tdp trung xdy dung cac cong vién mdi ¢ giai doan 2035 dat toi thi€u
04m?*nguoi.

- Khai thac quy dat doc hai bén céc sudi hién hitu trong khu quy hoach
dong thoi bo tri thém cac mang cdy xanh tdp trung tai cac khu vuc nghia dia
hién hiru sau khi di doi.

- Dinh huéng gia ting va hinh thanh cac khéng gian mé trong Khu ¢ dam
bao ban kinh phuc vu nguoi dan.

- Bao ton hanh lang xanh néng nghiép khu vuc phia Tay cua trung tim
hanh chinh huyén, khu vuc doc sudi Gia Ui va khu vuc ntii Chira Chan.

- Kién tao hd Nui Le véi nhidu muyc tiéu trong phét trién dé thi, trong do
néng cao hinh anh dd thi Gia Ray, tao khong gian m¢& xanh mat két hop véi dia
hinh ty nhién thu hit dau tu du lich sinh thai.

d) Pinh huéng quy hoach khong gian ngém: Khu vuc té chirc khong glan
ngim cua dé thi chu yéu 1a tang him tai céc khu vuc quang truong; nit giao

thong khac mirc giita truc Trin Hung Pao va Quéc 10 1; tapg him tai c4c cong
trinh céng cong va cdng trinh thuong mai dich vu; tdng ham trong cong trinh
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nha & dan cu. Quy mo khong qua 02 ting theo quy dinh quén ly cua dd an va
tuan tha céc quy chuan ky thuét hién hanh.

4.3. Céu triic luu thong cta do thi, bao gdm:

- Qudc 16 1 xuyén subt d6 thi theo hudng Pong - Tay.

- B6 sung tuyén duong gom & phia Bic Qudc 16 1 (duong Ngé Gia Tu) dé
dam bao an toan giao thong hai bén tuyen Quoc 10 1.

- Tang cuong két nc"')inlién théng, bé tri nit giao khac muc giita Qubc 161 va
duong Tran Hung Pao dé ticp cén thuan loi va an toan dén Khu Cong nghiép
Xuan Léc. Bb tri dao giao thong gilra Quoc 1§ 1 va dudng Huynh Vian Nghé,
duong Nguyén Thi Minh Khai.

- Hinh thanh truc duong bao dé thi phia Téy, giap tuyén dién cao thé,
khdng ché phat trién dén cu tran lan vé hudng nui Chira Chan.

- Hinh thanh truc dudng nbi tir duong Phan Van Tri dén duong quanh ho
Nui Le.

- Bd sung tuyén duong quanh nd Nui Le, dudng ndi tir duong Nguyén Vin
Cir dén dudmg Phan Vin Tri, cac tuyén dudng trong khu vuc s0 8 (Khu vuc phdt
trién cdc don vi ¢ ddc trung cua do thi ¢ mat do thdp, ha tang ky thudt dau tu
mdi va dong bo theo dw an).

_ Didu chinh, nin cac tuyén duong giao théng cho phu hop voi hién trang
phét trién, gdm duodng: Tran Nhin Tong, Truong Chinh, Chu Van An, Nguyén
Vin Linh,...

- B6 sung tuyén duong ké doc sudi Gia Ui két hop cong vién, chinh trang
dd thi va bao vé ngudn nudc sinh hoat.

- D6 thi Gia Ray c6 hé théng giao thong da hudng, do d6 xéc dinh cac vi tri
ctra ngd dé tao cac diém nhan thu hat du khach hodc cac luéng di chuyén trén
céc truc giao thong doi ngoai 1a khu vuc cdc nat giao gifta cac duong Tran Phu -
Huynh Vin Nghé; Hung Vuong - Tran Phi; Hung Vuong - Quoc 1§ 1.

5. Du bao dén sé va quy mé dt dai

Stt | Khu vuc phat trién Quymg ((l:;;a‘(;)den 2035 Ql:l);, l:l:)ig:g(ll:zdi
1 | Khuvyeso 1 Khoang 7.000 183,9

2 | Khuvucsb 2 Khoang 7.000 117,4

3 |Khuvucsb 3 Khoang 6.000 133,0

4 | Khu vuc so 4 Khoang 6.000 183,5

5 |Khuvucsd S Khoang 3.000 81,2

6 | Khuvuc s 6 0 168.,2

7 | Khuvucsd 7 0 276,9

8 | Khuvucsd 8 Khoang 6.000 250,7

Tdng cong toan do thi Khodng 35.000 1.394,8




6. Quy hoach str dung dét

Bing téng hop sir dung dat dén nam 2035

Pén nim 2025 Quy

Dén nam 2035 Quy

ox ] ». | Chi tiéu
hoach 22. ;
St Hang muc (??c 000 ngudi | hoach 35.000 nguoi nim 2035
Dién tich | Ty l¢ Dién tich | Tylé (mY/ngurdri)
(ha) | (%) | (ha) | (%) ¢
A | KHU PAT DAN DUNG 233,34 16,73 348,96 | 25,02 99,70
1 |Pité 161,81 185,99 53,14
1 | Pat nhém nha & 147,71 167,00 47,71
Diét phat trién hdn hop (cdp
2 ihi trdn) 14,10 18,99 5.43
Jy e clng trinh djeh vy~ 24,93 39,56 11,30
cong cong
1 | Pét gigo duc 19,38 22,60 6,46
Pit dich vu cong cong
2 | khdc (v te, van hda, thé duc 3,47 11,85 3,39
thé thao, thuwong mai, ...)
3 | Détco quan tru s& thi trdn 2,08 5,11 1,46
111 | Pit cAy xanh do thi 4,49 36,61 10,46
Dﬂat cdy xanh sur dung cong 4,49 36,61 10,46
cong
v t};‘i“ by tang k thugt do 42,11 86,79 24,80
1 | Pét giao thong do thi 40,19 84,08 24,02
) DAat h.:::l tapg k¥ thuat khac 1,92 2.71 0,77
cép do thi
KHU PAT NGOAI DAN
B DUNG 423,31 30,35 426,99 | 30,61
Dit Trung tam gido duc,
1 dfxo te_l(.),’ nghién clru (Trun:g 135 1,35
tam Gido duc thuong xuyén
- Gido duc nghé nghiép)
) Dat P'hat-tnin hon hop (cap 36.90 40,58
ngoai thi trdn) _
Dét co quan tru s& ngoai db
3 thi’ (cap huyén, ngoai thi 5,36 5,36
trdn)
4 | Pétdich vu 136,63 136,63
Pit Trung tAm van hoa, thé
: duc thé thao 5,05 3,05
Dé’t cdy xanh sir dung han
6 | ché (Dat cong viéen van 31,01 33,96

héa)

LI W

A\e.:

———
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Pat cdy xanh chuyén dung
(bdo vé subi, nguon nudsc)

59.91

59.91

Dit ton gido, tin ngudng
(ddt ton gido 2,18 ha; ddt
tin nguwang 0,07 ha; 0, 52ha
chi tiéu dat ton gido di
phong dé phdn b6 cho cdc
co so tén gido)

25l 7

217

Pét an ninh, qudc phong

18,36

18,36

10

Pit giao thong dbi ngoai
(Ouoc 16 1, PT.766, duong
vong quanh nui Chira
Chan,...)

107,15

107,15

11

Dét ha tf’mg k¥ thuét khac
({ hén xe, cd}o nuwoc, tram
110kV, hanh lang tuyén
cao thé)

15,87

15,87

12

Dét nghia trang, nghia dia

2,93

KHU NONG NGHIEP |
VA CHUC NANG KHAC

738,13

52,92

618,85

44,37

Pét san xuét nong nghiép
(CLN, CHN, TN, ...)

465,87

346,57

Dat 1am nghiép (rirng
phong hj)

187,05

187,05

DAt ho Nui Le

70,40

70,40

Pat suoi

14,83

14,83

TONG CONG

1.394,80

100,00

1.394,80

100,00

7. Thiét ké d6 thi

a) Pinh huéng khung thiét ké dé thi tong the

- Khu trung tdm do6 thi (Khu vuc sé 1): Khu vuc tap trung céc cong trinh
hanh chinh, cong cong va gido duc, thwong mai dich vu tap trung cua do thi va
ctia huyén, hinh thirc kién tric hi¢n dai.

+ Thuc hién thiét ké do thi riéng khu vuc trung tam.

+ Chinh trang Khu trung tdm hanh chinh cta huyén, cuia thi tran, két hop hé
théng via hé, hang rao va cong vién; bd sung céc bai dd xe ludng dung trong cac
thoi diém 18 hoi, tdp trung dong ngudi va cac khu vuc thuong mai dich vu
dudmg phd...; khuyén khich di bd dé tao canh quan sdm uét.

+ Gidi thiéu mot s6 hinh anh cai tao, chinh trang khu vuc trung tam.

+ Hé théng céc cong trinh cong cong bao gom cac cong trinh cong cong
cép huyén, cong trinh cong cong cap thi tran va céc khu pho.

+ Hé thdng cong trinh gido duc cép huyén, cép thi trén.
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+ Hé thdng cong trinh thuong mai dich vu dinh huéng, gém:

e Thuong mai dich vu hién hiru, mé rong tai dudng Tran Phu (khu vuc Tru
s Uy ban nhén dan thi trén Gia Ray cii).

OTerong mai dich vu tai khu vuc chg Xuan Loc va bén xe Xuén Loc hién
hiru.

e Thuong mai dich vu tai khu vuc duong Hoang Hoa Tham két hop bai dd
xe trong do thi.

- Cra ngo do thi

+ Ctra ngd phia Béc: Trén truc dudng Hing Vuong, gidp x3 Xuan Truong.

+ Cura ngd phia Nam: Trén tryc duong Hung Vuong gidp x& Xuan Hiép;
trén truc duong Tran Hung Pao giap Khu cong nghiép Xuén Loc.

‘ + Cira ngd phia Pong: Trén truc dudng Trin Phu (mit giao giita dwong
Trdan Phu, dwong Huynh Van Nghé voi Quoc 16 1).

b) T6 chirc khong gian quang trudng va diém nhén d6 thi

- Quang truong do thi

+ Quang truong chinh nim phia truée Tru s& Uy ban nhén dan huyén, déy
la khong gian canh quan voi myc dich chinh la dlem nhan canh quan, han ché
d4u xe, chil yéu danh cho céc hoat dong trang tri, trién 1dm dudng phd, tao hinh
anh nang dong va hién dai, cai thién mdi truong khong khi qua giai phap tang
cuong cay xanh bong mat va cdy xanh tao hinh.

+ Quang trudng 18 héi (Quang truong 9/4), la khong g1an tap trung dong
nguoi trong cac dip 18 hoi, mit - tinh; t8 chirc sin bai du rong, két hop cac khan
dai c6 dinh va lap ghép; bd sung hé thong céy xanh bong mat ven quang truong
va hé thong chiéu sang cong cong, chiéu séng trang tri; bd sung bai d6 xe tai khu
vuc quang truong, cac bii db xe ludng dung trén duong phé 1an cén va cac khu
vuc cong s6 trong nhimg thoi diém t6 chire sy kién. Bén canh do, c6 quy hoach
khu dat doc duong Truong Chinh dé xdy dung cong vién cdy xanh két hop
quang truong.

+ Piém nhén d6 thi: Cac diém nhén cta do thi tap trung & cac khu vuce cua
ngd do thi. Cac trung tdm thuong mai co khbi tich 16n, mau sic tuoi sang, két
cau vat liéu maéi va kxen triic hién dai; céc cong trinh diém nhén cén c6 dién tich
san xdy dung 16n, cé tAng cao dé thu hiit cic hudng nhin; khuyén khich tao
khoang Iui va khong gian cdy xanh phia trude mat tién.

- Té chirc khong gian cdy xanh, canh quan

+ Coéng vién cdy xanh, canh quan tai khu vyc trung tdm thi trin; cong vién

‘cdy xanh, canh quan doc tuyén duong Huynh Vian Ngh¢ can b tri ciy xanh, 16i
di bd, mat nuéc nham tén thém bd mat kién tric cta cong trinh, ddy con 1a noi
sinh hoat cong dong clia ngudi dan, t6 chire cac buodi 18 ky niém, mit-tinh,...Cht

y khai thac yéu to tugng dai lam diém nhan cho khéng gian cong vién trén co sd
khai thac céc yéu té truyén thdng vin héa, lich sit cach mang cta thi tran; céac

-

Pl



12
Khu cdng vién cdy xanh cin bd tri nhidu cong vao dé nguoi dan c6 thé tiép can
tir nhiéu phia va dam bao cong tac thoat nguoi khi 6 sy co. Trong cong vién bo
tri cac khu chirc nang can tranh chong chéo v3 tinh chit, cong nang st dung, bo
tri céc tiéu canh san vuon, cdy bong mat, san bai, noi nghi chan cho nguoi dan
dén sinh hoat nghi ngoi giai tri. DA4i vai loai hinh nay can bd tri cay trung moc
tao bong mat.

+ Céc truc cdy xanh sinh thai doc hai bén cac tuyén duong: Quéc 190 1,
dudong Hung Vuong, duong Tran Pha, duong Ngb Quyén, duong Huynh Van
Nghe, duong Lé Duan, duong Nguyén Van Clr, duong Trin Hung Pao, duong
Nguyén Thi Minh Khai, dudng quanh nii Chira Chan, duong Hd Nui Le, duong
quanh hd Nii Le, dudng Truong Chinh. ‘

¢) Khong gian kién triic canh quan

- Té chirc giao théng trong cac don vi &: Khai thac cac truc canh quan
chinh dé thi va céac truc doc, truc ngang ngin, két ndi cac khu vuc chirc ning va
cac khu d6 thi véi nhau, b khung gdm cac truc dudng Trin Phu, Truong Chinh,
Hung Vuong va truc duong Nguyén Van Cur, L& Duén... T4p trung nhiéu nha
lién k& mat do cao va céc Khu nha & két hop thuong mai dich vu. Cac tuyén
dudng dugc phan bé voi khoang cach trung binh 300-500 m trén co s& phu hop
Vi cac tuyén dudng hién trang va dia hinh ty nhién. B tri cac bai do xe khi
trién khai 1ap quy hoach chi tiét trong cac Khu dén cu.

- Khéng gian thuong mai dich vu

+ Trung tdm thuong mai bo tri méi trén tuyén dudng Hoang Hoa Tham,
dudng Tran Pht (gan nut giao voi dwong Hung Virong) va bii xe do thi du kién
trén duong Hoang Hoa’Tha@m. Tai day, bo tri céc cong trinh dich vu do thi va
déng vai tro 1a diém nhén, tAng cao toi da 12 tang nham dam bao nét hién dai va
phét trién cho toan do thi. '

~ +Trung tam thuong mai ¢ phia Béc ho Nui Le dam bao phuc vu cho nhu

cau cua ngudi dan, khai thac hiéu qua canh quan cua hd Nui Le, phat trien dich
vu du lich.

_ + Céc Trung tdm thuong mai trén dudng Hung Vuong (phia Béic dé thi,
gan cau Phuée Hung), trén duong tranh Tinh 16 766 (mit giao véi duong Hoang
Pinh Thuong), trén tuyén Quoc 10 1 (gidp ranh xd Xudn Hiép), trén duong Tran
Phu (gidp Kho Bac nha nuwée Xudn Loc), trén tuyén dudong Tran Hung DPao (khu
vue tiép gidp Khu Céng nghiép Xudn Loc).

- Khéng gian Khu ¢ thuong mai va Khu ¢ sinh thai bén vimg

+ Doc céc truc duong 16n va truc canh quan chinh cua do thi, phat trién céc
diy nha lién ké két hop thuong mai dich vu, tuy nhién can cha y dén mat do xay
dung ctia cong trinh khong nén vuot qua 90%, dé danh céc khong gian thoang,
trdng cdy xanh va liy anh sang cho nha 0. Khéng gian phia trudc mat tién dbi
véi cac khu vue nay cho phép chi gioi xay dung trung vdi chi gioi duong do de
thudn tién khai thc kinh doanh, tao nét shm uat cho do thi.
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+ Khu vuc phia Péng, ké can Khu céng vién canh quan hd Nui Le 13 khu
vuc don vi & méi cé mat do thap két hop voi khéng gian nong nghiép c6 nhiéu
cdy xanh va mat nudc canh quan trong mét tong thé dia hinh thap dan vé phia hd
Nui Le sé 1a mét nét dic trung sinh théi ctia toan do thi.

d) Khéng gian bao vé nghiém ngit moi trudng canh quan va ngudn nudc

- Khu vyc phia Bic va ven ho Nui Le, céc sudi dau nguon dan nuéc vao hod
(sudi Gia Mang, suéi Gia Ui,...) dugc bao vé nghiém ngat vé canh quan va moi
trucmg v6i tiéu chi: Khoanh ving va c6 nhimg khu vuc cam x4y dung; hanh
lang séng su01 thu gom nudc mua chay vao h6 Nui Le duoc bao vé triét dé, cAm
xa thai truc tiép ra sudi (ddc biét la hda chdt bdo vé thuc vdt cdc khu vuc canh
ldc nong nghiép); ranh giéi khu vuc bao vé ngudn nude, tuan tha theo quy dinh
vé bao v nguon nude sinh hoat.

- Trong trudng hop déc biét khi c6 nhu cau phat trién do thi tai khu vuc

phia Bic hd Nui Le, cin xem xét st dung khu vuc nay mdt cach phu hop, cé uu
tién dén bao vé canh quan va moi truong dac trung cho toan do thi.

e) Mét d6 xay dung: Mat dg xay dung gop theo khu vyec tir 30 - 70%; trong
d6, mat d6 x4y dung thuan cia cc cong trinh duoc dinh huéng theo quy chuan

hién hanh nhu sau:

- Nha & (cdi tao chinh trang, xdy mdéi) - :40 - 100%.
- Cong trinh cong cdng-dich vu : 40 - 60%.
- Cdy xanh céng cdng : 0 -5%.

g) Tang cao x4y dung

- Nha & riéng 1& (cdi tao chinh trang, xdy mdi) : <07 tang.
- Nha ¢ chung cu : < 12 tng.
- Cong trinh cong cong-dich vu : <06 tang.
- Cay xanh cong cong : <01 tang.
- Cong trinh hdn hop thuong mai dich vu : < 12 tang.

(Truong hop cong trinh diém nhan dé thi ¢6 s6 tang cao 1én hon sé duge
xem xét, dé xudt cu thé trong quy hoach chi tiét sau khi dwoc chdp thudn cia co
quan cé tham quyén va phii hop véi cde quy chudn, quy dinh hién hanh).

h) Khoang lui xay dung

- i véi cong trinh cdng cong, dich vu va nha & cao ting xac dinh tiy theo
céc cap duong; dam bao khoang I0i cong trinh dbng nhét, di khoang cach cam
thu khong gian do thi. Chi gidi xdy dung ddi voi cac cong trinh cao ting, céc
cong trinh thude khu vue co kién trac canh quan quan trong, thi khoang Iui phan
dé cong trinh phai dam bao khoang Iui theo quy chuin, quy pham hién hanh
(dugc tinh todn theo chiéu cao va 19 gidi duong tiép gidp), tuy nhién khoang lui
tb1 thiéu 16n hon 6,0 m.

- D061 véi loai hinh nha & thap tang, tai cac khu vuc dan cu phat trién mai,

a_m-n-...‘“
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phai bd tri khoang 10i truée nha 16n hon 3,0 m dé bb tri khoang xanh, khong
gian m& nhim dép tmg muyc tiéu sinh thai chung ctia d6 thi, han ché tinh trang
dau xe trén & dudng.

- Viée bé tri khoang lii phai théng nhat cho mdt day phd, khuyén khich
viéc bd tri khoang 10i cao hon cac yéu cau trén. ‘

i) Ty 1€ cac thanh phéan trong khu phét trién hon hop

Ty 1é toi da
Stt Thanh phan Xét theo nhu cu thyc té
trong quy hoach chi tiét (%)

1 | Cay xanh 10-15
2 | Giao thong ndi bd, ha tang k¥ thuét 15-20

Thanh phéan hdn hop khéc (6, thuong mai
3 : . . _ 60 - 70

dich vu, céng cong,...)

8. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat

* Chudn bi ky thudt dat xdy dumg

a) San nén: Pinh hudng du kién cao do san nén toi da va téi thiéu cho timg
khu vuc theo bang dudi day: ‘

C 0 san nen odo én i g
st | Kmve | o |y | G
1 | Khuvyc sd 1 | Khoang +167,57 | Khoang +142,38
2 | Khu vue sb 2 | Khoang +158,00 | Khoang +137,25
3 | Khu vuc s6 3 | Khoang +151,12 | Khoang +131,69
4 | Khuvyc sd 4 | Khoang +149,90 | Khoing +136,87
5 | Khuvue sb 5 | Khoang +173,03 | Khoéng +147,28
6 | Khu vuc sb 6 | Khoang +144,50 | Khoang +136,50
) Khong bao gom khu vuc
7 | Khuvucsd 7 - Khoang +146,98 | nui Chita Chan va ring
phong ho
’ Khong bao gb6m khu vuc
8 | Khuvuc s6 8 | Khoang +151,43 | Khoang +136,58 long ho va hanh lang
phong h¢ ho Nui Le

- Phuong 4n san nén: Bam st dja hinh tu nhién, can bing dao dip tai chd,
khong pha v 16n bé mat dia hinh ty nhién, dap nén voi khu vuc thap triing.

- Péi véi khu vuc cao: Bam sat dia hinh tu nhién, can ba“mg dao dép tai chd,
tao huéng déc xudng cac sudi hién hitu (duoc gitt lai theo quy hoach).

- Péi véi khu vuc cb cao d6 thap (khu viee ven hé Nui Le va suoi Gia Mang):
Dép nén toan bd khu vuc xdy dung moi va hoan thién cac khu vuc da xdy dung
t4i cao do trung binh hién trang véi chiéu cao dap trung binh tir 0,3-1,0 m.
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- K& dé b hé Nui Le, sudi Gia Mang, sudi Gia Ui trén dja ban dé thj theo
timg giai doan do thi héa.

b) Thoat nudc mua

- Hé thdng thoat nudc mua duoc xdy dung méi két hop vé6i hé théng thoat
nudc hién hiru, téch riéng gitta nude mua va nude thai. Hudng thoat nude xudng
hé, cac sudi hién hiru.

- Tung budc xay dung mang ludi thodt nuéce bén, tao ra hai h¢ thong thoat

nuwéc mua va nude ban riéng. Thay thé va mé rong cac tuyen muong nap dan,
muong hé bing cdng bé tdng cbt thép dé dam bao du tiét dién duong cong

thoat nudc.
- Toan b thi tran Gia Ray chia ra lam 3 luu vuc thoat nude chinh. Trong
mdi Iuu vyuc chinh phén ra cdc luu vye phu:

+ Luu vure s6 1 (phia Bdc Quéc 16 1, phia Nam dwong Tran Phu): HE théng
thoat nudc mua xay méi két hop véi hién hitu hudng thoat xuong suoi Gia Mang.

+ Luu vuc sb 2 (phia Bdic Quéc 16 1, phia Bdic duong T ran Phi): He théng
thoat nudc mua dugc xay du'ng méi két hop véi céc tuyén hién hiru, hudng thoat
nude xubng hd ndi Le va sudi Gia Ui.

+ Luu vue s 3 (phia Nam Quéc 1 1): Hé thong thoat nude mua duogc xiy
dung mai két hop tuyén thoat ‘nude trén duong song hanh, hudng thoat nudce
xudng sudi hién hiru chay ra sudi Gia Mang.

c¢) Quy hoach giao thong

- Giao théng dbi ngoai

+ Qudc 19 1 va duong song hanh (duong Ngé Gia Tu, duong Nguyén Hiru
Canh): Tlr duong Huynh Van Nghé dén duong Nguyén Thi Minh Khai, chiéu
dai khoang 2,5 km, méat duong rong 20 m, dai cdy xanh hai bén 14,0 m x 2 =
20,0 m, 16 gi61 48,0 m; duong song hanh ngoai 1 gidi mat duong hai bén 7,0 m
x 2= 14,0 m, via h¢ mo6i bén moi dudong song hanh 2 x (5,0m x 2) = 20,0 m.

+ Tuyén DT.766 (tuyén trdnh thi tran Gia Ray): Ti ranh phia Béc gidp xa
Xuan Trudng dén giap ranh phia Nam gidp x& Xuén Hiép, chiéu dai khoang
2,32 km, quy mé mét duong 4 dén 6 lan xe, 16 gidi 45,0 m.

.+ Dudng quanh nti Chira Chan: Tir ranh phia Bic giap x4 Xuan Truong
dén giap ranh phia Nam gidp xa Xuén Hiép, chiéu dai khoang 2,25 km, quy mo
mat dudng 4 dén 6 lan xe, 16 gidi 45,0 m.

_+ Dudng hdé Nui Le: Tir dudng tinh 766 dén duwong Huynh Vin Ngh¢,
chiéu dai khoang 4,0 km, mat duong do6i rong 9,0 m x 2 = 18 m, via hé moi bén
5,0 mx 2 = 10,0 m, dai phéan cach giita 2,0 m, 19 gi¢i 30,0 m.

- Giao théng dbi noi

+ DPuong chinh khu vuc |

e Duong Tran Hung Pao: Tir Quéc 16 1 dén dudng Nguyén Thi Minh
Khai, chiéu dai khoang 0,9 km, mét duong d6i rong 11,5 m x 2 = 23 m, dai cay
xanh ¢ gitta2 m, viahé 2 bén S mx 2 = 10 m, 19 gidi 35 m.

>\

-
b SN

[ (s



16

e Pudng Tran Hung Pao (doan ndi dai): Tir Quoc 16 1 dudng Lé Duén,
chidu dai khoang 0,24 km, mat duong d6i rong 11,5 mx 2 =23 m, dai ciy xanh
& gifta 2 m, viahe 2 bén 5mx 2= 10m, 1o gi6i 35 m.

e Dudng Huynh Van Nghé: Tir duong Trin Phu dén dudng hd Nui Le,
chidu dai khoang 2,5 km, mat duong rong 10,5 m, viahe2bén5mx2=10m,
dai phan cach 2 bén 3 mx 2 = 6 m, duong gom 2 bén Smx 2= 10 m, 1 gioi
36,5 m; doan qua dap hd Nui Le gilt nguyén theo hién trang.

o Pudng Hung Vuong: Tur giap ranh x4 Xuan Hiép (ean gidp Qué'c 16 1)
dén cau Phudc Hung, chidu dai khoang 2,66 km, mat duong déi rong 10,25 m X
2=20,5m, viahé 2 bén 4,75 mx 2 =9,5 m, dai cach ly gita 2 m, 16 gidi 32 m.

e Duong Trin Pha: Tu dudng Hing Vuong dén Qubc 16 1, chiéu dai
khoang 2,26 km, mat duong d6i rong 10,25 m X 2 =20,5m, viahé2bén4,75m
x 2 =9,5 m, dai cach ly giita 2 m, 10 gigi 32 m. -

s Puong quanh Hd Nui Le: T bor dap di vong quanh héd Lii Le, chiéu dai
khoang 6,3 km, mit duong rong 24 m, via hé 2 bén 5mx2=10m, taluy 2 bén
2,5mx 2=>5m,10 gi¢i 39 m.

_« Duong Truong Cong Dinh: Tir duémg Trin Phi dén dudng ho Nui Le,
chidu dai khoang 1,78 km, mét duong d6i rong 9.0 mx 2 =18 m, via hé moi bén
5 m x 2 = 10 m, dai phan céach giita 2 m, 10 gioi 30 m.

_* Duong Ngb DPuc Ké: Tt Tinh 16 766 dén dudng quanh nui Chua Chan,
chidu dai khoang 1,06 km, mat duong d6i rong 9,0 mx 2 =18 m, via hé moi bén
5 mx 2 = 10 m, dai phan céch gilta 2 m, 19 gioil 30 m.

e Dudmg Truong Chinh: Tu dubng Hing Vuong dén dudmg L& Dudn,
chidu dai khoang 1,09 km, mét duong d6irong 8 mx 2 =16 m, via he 2bén 5 m
x 2= 10 m, dai cach ly gitra 3 m, 1§ gidi 29 m.

‘ o Dudng Nguyén Van Linh: Tur dudng Hung Vuong dén giap duong s6 12,
chidu dai khoang 2,17 km, mat duong doi rong 8 m x 2 = 16 m, dai cach ly gilra
2m,viahé2bén4,5mx2=9m, 16 gioi 27 m.

e Duong Phan Vin Tri: Tir duong Hung Vuong dén duong vong quanh hd
Nti Le, chiéu dai khoang 2,18 km, mat dudmg d6i rong 8 mx 2 = 16 m, dai cach
ly gitra 2m, via hé 2 bén 4,5 m X 2=9m,10 gié1 27 m.

A buong sé 6: Tir dudng quanh nii Chira Chan dén duong Hung Vuong,
chidu dai khoang 1,15 km, mat duong doi rong 8 mx 2 =16 m, dai cach ly gilta
3m,viahe 2bén4,5mx2=9m, 16 gidi 27 m.

_ e Duong 21 thang 3: Tir duong hd Nui Le dén duong Nguyén Vin Ci,
chidu dai khoang 1,25 km, mat duong d6i rong 8 m x 2 =16 m, dai cach ly gitra
2m,viahe¢ 2bén4,5mx2=9m, 16 gidi 27 m.

e Puong Chu Vin An (doan tir dwong tranh Tinh I 766 dén duong Hing
Vuong): Chiéu dai khoang 0,53 km, mat dudng doi rong 7 m x 2 = 14 m, via he
2bén 5,5mx 2= 11 m, dai cach ly gilra 1,5 m 1o gidi 26,5 m.
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e Duong Nguyén Vin Cir: Tir dudong Hung Vuong dén dudng Trin Phuy,
chiéu dai khoang 1,45 km, mit duong d6i rong 7m x 2 = 14 m, via hé 2 bén 5,5
m x 2 =11 m, dai cach ly gitra 1,5 m, 10 gi6i 26,5 m.

e Duodng Lé Duan: Tir dudng Hung Vuong dén dudng Tran Phu, chiéu dai
khoang 1,65 km, médt dudng déirong 7mx 2 =14 m,viahé 2bén 5,5 mx 2 =
11 m, dai cach ly gitta 1,5 m, 16 gidi 26,5 m.

e Duong Nguyén Thi Minh Khai: Tir dudng Hung Vuong dén Quéc 16 1
(huong di xa Xudn Tdm), chiéu dai khoang 2,67 km, méat duong doi rong 8,5 m
x2=17 m, viahe 2 bén 3 m x 2 = 6 m, dai cach ly gifta 3 m, 16 gidi 26 m.

* Buong DI1: T dudng Nguyén Thi Minh Khai dén dwong Phan Pinh
Giot, chiéu dai khoang 2,85 km, méat duong doi rong 8 m x 2 = 16 m, via he 2
bén 4,5 m x 2 =9 m, dai cach ly gitra 2 m, 1 gidi 27 m.

e Duong nédi tir duomg Nguyén Vin Cir dén duong Phan Vin Tri: Chiéu dai
khoang 0,97 km, mat duong d6i rong 8 mx 2 =16 m,viahe 2bén4,5mx2=9
m, dai cach ly gitta 2 m, 16 gidi 27 m.

e Cac tuyén duong trong khu vuc sé 8: Tong chiéu dai khoang 7,22 km,
mit duong d6i rong 8 m x 2 = 16 m, via hé 2 bén 4,5 m x 2 = 9 m, dai cach ly
gitta 2 m, 16 gidi 27 m.

+ Duodng khu vuc

@ Dudng Ngé Quyén: Tir dudng Hing Vuong dén duong L& Van Vin,
chiéu dai khoang 2,67 km, mat dudng rong 11,0 m, via hé moi bén 4,0 mx 2 =8
m, 1 gidi 19 m.

e Dudng Lé Van Vén: Tir dudng Hing Vuong dén duong tranh Tinh 19
766, chiéu dai khoang 0,52 km, mit duong rong 11,0 m, via hé moi bén 4,0 m x
2=8m, 10 gidi 19 m.

e Duong Trin Quang Digu: Tir dudng Hing Vuong dén dudng b ke sudi
Gia Ui, chiéu dai khoang 1,69 km, mat duong 9 m, viahe 2bén5mx2=10m,
16 gidi 19 m. ‘

o Dudng Hoang Pinh Thuong: Tir duong Ngé Quyén dén duong Quanh
nui Chira Chan, chiéu dai khoang 0,75 km, méat dudng 9 m, viahé 2bén Smx 2
=10 m, 10 gi¢1 19 m.

e Duong bao Khu dan cu 1 - 4: Tir duong Lé Vin Van dén duong Chu Vin
An, chiéu dai khoang 2,2 km, mit duong 8 m, viahé 2 bén 4,5mx2 =9 m, 1o
gidi 17 m.

o+ Pudng bd ké sudi Gia Ui (hai bén su01) Tir dudng Tinh 16 766, dudng
Phan Vin Tri dén dudng Truong Cong Dinh, tdng chiéu dai khoang 4,39 km,
mat duong 8 m, viahé 2 bén 4,5 mx2=9m, 16 gi6éi 17 m.

e Dudng V5 Thi Sau: Tir dudng Trén Pht dén dudng Phan Vin Tri, chiéu
dai khoang 0,88 km, mit duong 8 m, viahe 2bén4,5mx 2=9m, 16 gi6i 17 m.

W\ At 497
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¢ Dudng Nguyén Hué: Tlr duong Tran Pha dén duong Nguyén Thi Minh
Khai, chiéu dai khoang 2,16 km, mat duong 8m,viahe 2bén45mx2= 9 m,
16 gidi 17 m.

e Duong Tran Quy Cap: Tir duong Ngd Quyén dén duong Nguyén Hué,
chiéu dai khoang 0,82 km, méat duong 8 m, viahe 2bén4,5mx2=9m,l0 gidi
17 m.

¢ Pudng Tran Nhan Téng: Tur dudng Tran Pha dén duong Ngb Gia Ty,
chidu dai khoang 1,17 km, mat duong 8,0 m, viahe2bén4,5mx2=9,0m,10
gidi 17 m.

e Duong Huynh Thuc Khang: Tir dudng Hung Vuong v& hudéng nai Chira
Chan, chiéu dai khoang 0,92 km, mat duong 8 m, via hé 2 bén 45mx2=9m,
16 gidi 17 m.

e Duong Lé Quy Pén: Tu dudng Nguyén Hitu Canh dén dudng Nguyén
Thi Minh Khai, chiéu dai khoang 0,92 km, mat duong 8 m, viahe 2 bén 4,5 m x
2=9m,10 gi6i 17 m.

¥~ Pudng Nguyén Hiru Canh: T dudng Nguyén Thi Minh Khai dén duong
Nguyén Thi Minh Khai, chiéu dai khoang 2,56 km, mat duong 7 m, via hé 2 bén
5mx2=10m,10 gio1 17 m.

e Dudng Ngb Gia Tu: Tir dudng Nguyén Thi Minh Khai dén duong Tran
Phu, chiéu dai khoang 2,56 km, mat duomg 7 m, via hé 2 bén 5 m x 2=10m,10
gioi 17 m.

+ Puong phan khu vuc

e La céc tuyén nang 9§p theo quy hoach, gom: Puong Chu Van An doan
phia Tay Tinh 16 766 (tuyén tranh thi trén Gia Ray), mat duong rong 8,0 m, via
he 2 bén 4,5 m x 2= 9~m, 16 gi~c'ri 17 m; cac q‘uiyng: Hoang Diéu, Mai Xuan
Thuong, Nguyeén Van ,Tr()i, Nguyén An Ninh, H6 Thi Huong, V6 Trudong Toan,
dudng s6 9, dudong sb 10. Céc tuyen nang cip doan di cd va mé mdi, gom:
Puong Truong Vin Bang, duong so 4, duong Lé A, dudng Chi Lang c6 mat
duong rong 7m, viahé 2 bén S mx 2 =10m, 16 gioi 17 m.

e Céng thoat nude duoc bd tri trén via hé, chay doc theo cac tuyén duong
d& thu nude tir céng trinh va mat duong, trén timg tuyén bo tri cc ctra thu nudc.

- Bén, bii db xe:

+ Bén xe Xuén Ldc hién hitu trén duong Hung Vuong sé d:u’qc doi vé vi tri
mdi thude xa Xuéan Hiép véi quy mo dién tich 3 ha, dat chuan bén xe loai 3.

+ Trén dia ban thi trén bé tri 01 bai dd xe 6 t& va xe mdy phuc vy nhan dan
di lai va mua sam tai Khu trung tdm thuong mai méi thudce khu vuc trung tam
(dwong Hoang Hoa Thdm - duong Ngo Quyén) voi quy md khoang 0,8 ha.

+ B tri bai 46 xe ludng dung tai khu vuc trung tdm do thi gan quang
truong 9/4, duong Ngb Quyén, dudmg Hoang Vin Thu va trong cac cong vién
cay xanh tap trung du kién.
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+ B tri quy dét bai dd xe tai cac khu vuc sb 2,’3, 4,5 va 8; quy dit bai do
xe cho nguoi din thudc khu vuc 1ap quy hoach chi tiét, chi tiéu 2 - 2,5 m*/ngudi.
- Giao théng cong cong: ‘Dinh huéng phat trién giao thong cong cong bang

phuong tién xe buyt 1 chi yéu. Céc tuyén xe buyt dugc t6 chirc thong qua cac
truc giao thong chinh trén dia ban thij trin Gia Ray két néi giita cac khu vuec.

d) Quy hoach cép nudc

- Tong nhu céu dung nudce 13 Q = 6.500 m*/ngay dém; tiéu chudn cap nudc
sinh hoat dan cu 100- 120 lit/ngudi.ngdy dém; cac nhu cau sir dung khac tudn thu
theo céc tiéu chuan cap nudc cho db thi loai IV (xem bdng tinh todn trong thuyét

minh téng hop).

- Nguén cép nude: Tiép tuc sir dung ngudn cdp nudce hién hitu cia khu vuc
d6 1a Nha may nude Gia Ray Q =15.000 m*/ngay dém.

- Mang luéi duong 6ng cap nude: Hé j.héng mang lqéi duodng 6ng cap nude
dugc xdy dyng trén via hé voi d6 sau chon 6ng dam béo t6i thiéu 0,8 m so voi cao
d6 hoan thién nén, dng cap nuge xdy dung moi kién nghi sir dung éng HDPE,
trén hé théng mang ludi cdp nude bé tri cc tru ctru hda @100 theo tiéu chuan.

&) Quy hoach cap dién

- Phu tai va tdng cong suét yéu cau

+ Phu tai dién d6 thi Gia Ray, bao g@)m hai thanh phén chinh la sinh hoat
dan dung va cong trinh cong cdng.

+ Tong cong suit dién yéu cdu cé tinh dén ton hao va du phong la
12.950kW.

+ Tdng dién ning yéu céu co tinh dén tén hao va du phong 1a 39,24 triéu
kWh/nam.

- Nguén va luéi dién

+ Duy tri c¢6ng suét hién tai cua tram bién ap Xuan Truong véi cong sudt
110/22kV-2x63MVA qua cac tuyén 22kV di trén céc duodng chinh nhu: Duorng
tinh 766, duong Ngb Quyén, duong Tran Phu, duong Lé Duén, Quoc 16 1,... dé
cap dién cho thj tréan. _

+ Luéi dién phan phéi trung thé khu quy hoach & cép dién ap 22 kV.

=t Uu tién x4y dung mang luéi cp ngam tai khu vuc trung tdm va cac khu
vuc 6n dinh quy hoach, khu vuc du 4n déu tu xdy dung moi.

e) Quy hoach thdng tin lién lac

- Téng sb thué bao dén nim 2030 du kién 13.750 thué bao, cic chi tiéu cu
thé nhur sau: Ty 1& duong day thué bao ¢ dinh 20 - 25 dudng/100 dén, ty 1¢ thué
bao Internet bang rong co dinh 15 - 20 thué bao/100 dén, ty 1¢ thué bao bang
rong di dong 35 - 40 thué bao/100 dén, ty 1é hd gia dinh c6 dién thoai cb dinh 40
- 45%; ty 1¢ hd gia dinh c6 truy cép Internet 35 - 40%; ty 1¢ ngudi sir dung
Internet 55% - 60%, ty 1€ ADSL: 100% duogc str dung duong truyén ADSL.
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- Xay dung va phat trién co s& ha tang thong tin va truyén thong tién tién,
hién dai, hoat dong hiéu qua, an toan va tin cay, c6 do bao phu rong khap. Phat
trién manh mang thé hé sau, pht hop véi xu hudng hoi tu cong nghé phat thanh,
truyén hinh, cong nghé thong tin va vien thong.

g) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh moi truong

- Téng luu lugng nudc thai sinh hoat giai doan dén nam 2035: 4.000
m3/ngay dém; hé thong thodt nudc thai 1a hé thong thoat nudc riéng véi hé thong
thodt nudc mua. Nudc thai sinh hoat ctia cac cong trinh dugc xu ly so bo bing
bé tu hoai, thu gom riéng va dua nudce thai vé tram xtr 1y nudce thai tap trung de
xtr ly dat tiéu chuan moi trudng.

- Xay dung nha méy xir ly nudc thai c6 cong suat Q = 6.000 m’/ngdy dém,
thudc dia ban xa Xuan Hiép, dién tich khoang 1,5 ha. Trén mang ludi bo tri cac
tram bom trung chuyén nudc thai tai cac vi tri c6 dia hinh théap va tai cic vi tri
¢6 tuyén codng bang ngang Quoc 1§ 1 dé dua nudc thai vé tram xu ly tép trung.

h) Quy hoach quén ly chét thai rin va nghia trang

- Quan Iy chét thai rin

+ Chét thai rén sinh hoat: Tiéu chudn 0,9-1,0 kg/ngudingdy dém, khoi
lwong chét thai ran sinh hoat hang ngay khoang 32-35 tan.

+ Chét thai ran duoc phén loai tai nguén nhim gidm khéi lugng thu gom,
van chuyén. Chat thai ran cua thi tran dugc véan chuyén dua vé khu xir Iy chung
cua huyén.

- Nghia trang

+ Céc nghia trang ctia dia phuong hién c6 dang timg bude ngimg chon cét
va di chuyén dén nghia trang tép trung cua huyén. Trong giai doan ngan han, cac
ngdi mo hién cé dugce tép két vao nghia trang tap trung da diéu kién céach ly vé
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sinh méi truong, dugc td chuc lai thanh khu khang trang, sach s€, tiét kiém dét
va phai c6 hanh lang cdy xanh cich ly, hé théng xtr ly ky thuat dam bao diéu
kién vé sinh moi trudng (khdng dwoc hung tang maoi).

+ V& lau dai, timg budc khéng ché quy mé chdén mai, tién t6i dong clra va
di doi va thuc hién theo quy hoach xy dung cta dia phuong.

+ Quy hoach Nha tang 12 tai khu vuc s6 3 (trén truc duong N guyén Thi
Minh Khai).

9. Pinh huéng quy hoach xay dung dot dau

a) Dinh hudng phat trién

- Didu chinh tng thé quy hoach chung thi trén Gia Ray trén co s& khai théc
cdc tidm ndng sdn c6 va sé co trong tuong lai dé phat trien do thi mot cach bén
vimg. Ul tién diu tu cac khu chirc ning thudc Khu trung tam hi¢n hiru giai doan
dén nam 2025 nhim thuc hién cac dinh hudéng quy hoach chung, cu thé hoa viéc
str dung dat trong cac khu chirc ndng, cac truc canh quan dé tao dong lyc thic
day phat trién nhanh.
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- Hinh thanh cédc Khu & méi, nha ¢ xa héi va tdi dinh cu cho cac ho bi giai
toa, xdy dung cdc cong trinh dich vu cong cong trong cic Khu ¢ mdi theo céc
quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

b) Céc du an wu tién

- Muc tiéu dén nim 2030: Timg budc hoan chinh céc tidu chi cta do thi
loai IV.

- Déu tu xay dung du 4n khu db thi hd Nui Le, du 4n Nha & x4 hoi.

- Hoan thién hé théng ha tang k¥ thuat va ha tf?mg x4 hoi khu vue thi trdn
cling nhu dap ng cho toan cum do thi Gia Ray - Xuan Hiép - Suoi Cat.

- Xay dung, nang cap hé thong ha ting k¥ thut khung, bao gom cac du an
giao thdng, thodt nuwéc mua, cap nude sinh hoat, cap dién, chiéu sing, théng tin

lién lac, thoat nudc thai.

- Cai tao, nang cép, chinh trang Khu trung tdm do thi.

- X4y dung, ning cép céc dy 4n trudng hoc.

10. Quy dinh quan ly dau tu x4y dung theo dd an

a) Viéc quan ly quy hoach db thi, quin Iy dat dai, dau tu xdy dung cong
trinh can tuan thi quy hoach va “Quy dinh qudn Iy theo do dén diéu chinh tong
thé quy hoach chung xdy dung ty I¢ 1/5.000 thi tran Gia Ray, huyén Xudn Léc,
tinh Dong Nai dén nim 2035 va tam nhin dén ndm 2050” duge ban hanh kém
theo dd 4n quy hoach ndy, gdbm 3 Chuong va 19 Diéu. Ngoai ra con phai tuén
thi quy dinh theo Luat phap va cac quy dinh hién hanh, tiéu chuan, quy chuan
xay dung Viét Nam.

b) Viéc diéu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo
ding quy dinh cua phap luat.

Piéu 2. T6 chiic thuc hién

1. Trén co sé ndi dung diéu chinh tdng thé quy hoach chung dugc phé duyét
tai Piéu 1 Quyét dinh nay, Uy ban nhéan dan huyén Xuén Loc chiu trach nhiém
toan dién trinh ty, thu tuc 1ap db 4n néu trén vé tinh chinh xdc cua cac thong tin,
s0 liéu, ban v&, hd so st dung dé lap d6 an didu chinh tong thé Quy hoach chung
x4y dung ty 18 1/5.000 thi tran Gia Ray; dam béao viéc dénh gid, ra soat, thuc hién
cac quy hoach dugc phé duyét ding quy dinh phap luat; dam bao phu hop, déng
bo voi cac quy hoach: Quy hoach tinh Bong Nai, cac quy hoach ving huyén
Xuan Loc; pht hop Chuong trinh phat trién do thi, Chuong trinh phat trién nha &
cua tinh Bong Nai; ddm bao tuén thu dung cac quy dinh vé viéc t6 chirc lay y y kién
co quan, to chiic, ca nhan va cong dong dan cu c6 lién quan trong qua trinh lap
quy hoach; khong dé xay ra tranh chép, khiéu kién; dam bao sy dong thuén cua
cong dong, phat trién hai hoa, giir gin canh quan méi truong dung quy dinh phap
luat; tiép thu y kién, phdi hop céc S&, nganh lién quan dé trién khai thuc hién Iap
quy hoach néu trén theo ding quy dinh phap luat, khong hop thirc hoa cac sai
pham vé quy hoach, xay dung.
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2. Uy ban nhén dén huyén Xuén Loc ¢6 trach nhiém chu tri phéi hop cac td
chire, cé nhéan c6 lién quan thuc hién

a) Cong bo, cong khai quy hoach dugc phé duyét, quan ly gidm sat viéc
thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.

b) Thuc hién theo quy dinh vé cidm moc gidi va quéan ly mbe gidi theo quy
hoach xdy dung dugc B trudng B¢ Xay dung ban hanh tai Thong tu SO
10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 ndm 2016.

)| :Fiép nhan luu trir hé so quy hoach duoc phé duyét, quan ly va kéu goi
dau tu t6 chuc lap mai (dc?z' vdi nhitng khu v;rc‘chwa ¢6) hoic ra soét dieu chinh
quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, cac du an dau tu,... theo ndi dung quy hoach
dugc phé duyét.

d) Quan 1y chit ché cac quy dat dy kién dé phat trién cac cong trinh, céc
khu chirc ning theo diing quy hoach.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngdy ky va thay thé
Quyét dinh s 1891/QD-UBND ngay 12 thang 6 ndm 2008 cua Uy ban nhén dan
tinh Pong Nai vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000 thi
tran Gia Ray, huyén Xuén Ldc, tinh Péng Nai dén nam 2020.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm ddc cac So: Xay
dung, K& hoach va Diu tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao thong vén
tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén théng, Nong nghiép va Phat trién nong
thon; Giam dbc Cong an tinh, Cuc truong Cuc Thué, Chu tich Uy ban nhén dan
huyén Xuén Loc, Chu tich Uy ban nhan dan thi tran Gia Ray, Thu truéng cac don
vi va cdc ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Thuong truc Tinh Uy (bdo cdo);

- Thudng truc HDND tinh (bdo cdo);

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé VP UBND tinh (KTN);

- Luu: VT, KTN, Tan.
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